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Preambulum R Ny
Jelen megallapodas a Magyar Allam tulajdondban allo és a Nemzeti Foldalapkezeld Ze‘;uezet»-(’éitovébbiakban:
NFA) tulajdonosi joggyakorlasa ala tartozd ingatlan palyaztatis és arverés mellozésével torténd értékesitését
célozza, melynek els6dleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprél szolo 2010. évi LXXXVIL térvény (a
tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevd az adasvételi szerzodés megkotése céljabol az
NFA részérol kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatdit az NFA elfogadta. A vevd érvényes

ajanlattétele kovetkeztében az adasvételi szerzodés az alabbi tartalommal jon [étre.

Az Adasvételi szerzodés létrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaro tulajdonosi joggyakorlo Nemzeti
Foldalapkezelé Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. adoszam: 15775704-2-42, KSH szam:
15775704-8413-312-01, torzskonyvi azonositdszam: 775706, képviseli Nagy Janos elnék megbizasabol Arvay
[mre mint Eladé - a tovabb:akban Elado —

masrészrol

Fodor Zoltan (sziiletési név: SN sziletési hely, id0: GG . 2nyja szilletési
neve: QIR szcmélyazonositd jele: dENNNNNNEENR 2doazonositd jele: SIS Nemzeti
Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosité szama: SENIESSEEEEEs 8516 Kemeneshogyész, Rozsa u 12. szam
alatti lakos mint Vev§ - a tovabbiakban Vevo, Eladd és Vevo a tovabbiakban egyiitt mint Szerzédo Felek -
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Elado kizardlagos tulajdonat képezi a Szergény Kiiltertilet 0164/7 helyrajzi
szam alatt felvett Szantd mivelési agu 1,4410 ha térmértéki 35,97 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd
ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada, tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap I11. részének tanusaga szerint
az Ingatlan vonatkozasdban terhek allnak fenn: 30547/2014.01.30. szamon bejegyzett vezetékjog.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Féldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi
jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelds miniszter az NFA atjan gyakorolja. A Nemzeti
Foldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az dllamot - tdrvény eltérd rendelkezése hianydban - az
NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatis vagy arverés mellozésével kothetd
adasvételi szerzddés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom hektart.

Szerzddd Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Foldalapba tartozd faldrészletek hasznositdsinak részletes
szabalyairol szolé 262/2010. (XI.17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel
kitik meg. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szélo
2009. évi XXXVIL. torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdoni erdd és
erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriilet allami tulajdonban 1évé hanyadanak a
hasznalatara, hasznos{tasara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozd altalanos szabalyokat kell
alkalmazni.
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Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési aggal, nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek védetté
nyilvanitott régészeti lelohelynek, régészeti véddovezetnek. miiemléknek vagy Natura 2000 teriiletnek.
Eladé eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, gy, ahogy az a mai napon a
természetben megtalalhatd. Vevd kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri. A Vevo
koteles az ingatlan miivelési dgdnak tényleges dllapotardl meggy6zddni. Az Elado az Ingatlan miivelési
aganak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettdl valo eltérésért valo feleldsségét kizarja. melyet a Vevo
kifejezetten elfogad.

(%)

Az Elado 1080000, Ft, azaz Egymillié-nyolevanezer forint vételdr (ellenszolgdltatds) ellenében eladja, mig
a Vevd megvisdrolja az Ingatlant.

4. Szerz0dé Felek rogzitik, hogy az Elado és a Vevo szolgaltatasa oszthatatlan. Vevé az NFA dltal kibocsatott
szamla ellenében 8 napos hatdridével egy dsszegben koteles akként megfizetni a vételdrat, hogy azt a
szamlan feltiintetett szamlaszamra utalja at oly modon, hogy a kézlemény rovatban a szimla sorszimat és
a szerz6dés szamat tiinteti fel. DR. BORSFAI BALAZS
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Elad6 a Vevd - szdmlan rogzitett teljesitési hataridét meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a
szerzddéstdl indokolas nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben koteles a Vevovel kozolni. Vevé
rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett Elad6i eldllas esetén az Eladoval szemben jelen
Jogtigylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényének érvényesitésérdl lemond.

5. A szerzbdés . pontjdban megjelslieken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Eladd
szavatolja ¢s kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ala esd egyéb
tartozasa nem all fenn.

6. Eladé nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan haszndlata kovetkeztében keletkezett
esetleges kornyezetvédelmi karosodasokért Eladét felelsség nem terheli.

7. Vevd villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f51d haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a
birtokba Iépés késdbb kovetkezik be, akkor annak) idépontjatol szamitott 5 évig — a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013, évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Fildforgalmi
tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy hasznalataban van, vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé
foldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore az a)
pontban foglalt kotelezettségeket vallalja;

¢) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébd]l eredd barmilyen kordbbi
foldhasznélattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban régzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tal a Foldforgalmi tirvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a
termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f)—g) és a 21.
§ (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utolagosan elvégzett ellendrzés sorin jogerésen
megallapitasra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansdga, gy az a Biintetd
Torvénykonyvrdl sz6lo 2012. évi C. torvény szerinti biintetjogi felelGsségre vondasat, tovabba a
Jjelen szerzdés targyat képezd fold teriiletre vonatkozoan a Jjogsértd allapot fennalldsanak
idStartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurdpai Unids tdmogatdsanak megfeleld
pénzdsszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megelézé 5 éven belill jogerdsen nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

i) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalataban van, a fenndll foldhasznalati jogviszony
iddtartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinését kovets idészakra vallalja az a) pontban foglalt
kotelezettségeket.

8. A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalloan, az Eladé kozremiikodése nelkiil, haladéktalanul
(az esetleg fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa nélkiil) birtokba venni,
amint teljesiil a kdvetkez két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztek, tovibba nincs olyan, a tulajdonosi joggyakorloval kotott szerzédés alapjan érvényes jogcimmel
rendelkezo nyilvantartasba bejegyzett hasznalé, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii gyakorlasdban
— killondsen a szakszerii betakaritasban — akadalyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszer(itleniil, ok nélkiil
késlekedik a betakaritassal a volt foldhasznalo, akkor a Vevé kteles birtokba I1épni. Ebben az esetben a
Jogalap nélkiili gazdagodds szabalyai iranyaddak a volt hasznalé és a Vevd viszonyara. Amennyiben a Vev§
a tulajdonjoga bejegyzésekor mas jogcimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba
veteltdl Vevo szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

9. Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesités utan keriilhet
benyujtasra az illetékes jarasi hivatalhoz. Az Eladé Jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyzé iigyvédnél
ligyvedi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsdgi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga
vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. Letéteményes lgyvéd a teljes vételar
megfizetése esetén, az Elad¢ értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevo tulajdonjogdnak bejegyzése
érdekében az illetékes jarasi hivatalnal az ingatlan-nyilvantartasi eljarast haladéktalanul kezdeményezni és a
Jelen szerz6dést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyxﬂ)i]%l.niBOR_SFAé BALAZS
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10. Vevd kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd magyar dllampolgar, szerzédéskotési képessége

15.

sem Korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem
akadalyozzak.

Vev6 atadja az eljaré jogi képviselonek a foldhivatal altal kiallitott adatlap-masolatot arrél, hogy a
foldmivesek nyilvantartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbol valo torlése irant
eljaras nincs folyamatban.

VevO tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabol kozérdekbol
nyilvanos adatnak minésiil a vevd neve, lakcime, az eljdaré jogi képviseld neve és székhelye, a foldrészlet
fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szdma, teriiletnagysiga, miivelési dga, AK értéke, az
ellenszolgdltatds dsszege, az ellenszolgdltatds teljesitési hatdrideje, iitemezése.

. Jelen szerzodés megkotésével felmeriils koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi

szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- és okmanyellendrzés
koltséget (személyenként 1.000,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevdt terheli tovabba a jelen
szerz0dés targyat képezé Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A szerzodés megkotésével,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi és kifiiggesztési eljaras lebonyolitisival osszegfiiggésben felmeriils
ligyvédi koltségbél 28.000,- Ft+AFA osszegli koltség a Vevét terheli teljes egészében. Vevé az értékbecslés
dijat az NFA dltal megkiildott tajékoztatdo dokumentumban megjeldlt értékbecslé részére atutalas Gtjan fizeti
meg. Az értckbecslés dijanak atutalasarol kiallitott bizonylatot a szerzodéskotéssel egyidejlileg a Vevo az
okiratot ellenjegyzé tigyvéd részére bemutatja. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az
értékbecslés dijanak kivételével - a szerz6dés megkotésekor készpénzben, szdmla ellenében az eljard
ligyvéd részére koteles kozvetleniil megfizetni. A Vevo eziton hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkesztd
¢s ellenjegyzo tligyvéd a személyazonossag- és okmanyellenérzést elvégezze.

A Vevb tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elévasarlasi jogosultsiga (és igy a
hirdetményi Gton torténd kozlés kotelezettsége) a mezs- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013.
évi CXXII. torvény értelmében fennall. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben,
amennyiben harmadik fél érvényesen elovasarlasi elfogado nyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerzodés
megkdtésevel felmeriilt €s éltala megfizetett tigyvédi munkadijat, valamint a személyazonossig- és
okmanyellen6rzés koltségét, mint az 6 érdekében és kockézatdra felmeriilt és megfizetett koltséget
visszaktvetelni nem jogosult.

- A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvénnyel Osszefliggd egyes

rendelkezésekrél és atmeneti szabdlyokrol szolo 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a
Vevo nyilatkozik, hogy ¢ maga elvasarlasra jogosult a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja
szerinti ranghelyen.,

. Jelen szerz6dés modositasara csak irasban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

. A szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgdri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V.

torvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az iranyadok.

Szerz6db Felek megbizzak Dr. Borsfai Balazs tigyvédet (székhelye: 9021 Gydr, Zechmeister u. 3.) a Dr.
Kovdcs P. Zoltan Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest, Hold utca 21.) tarsiigyintéz6jét, hogy a jelen
szerzOdést elkészitse, ellenjegyezze. tovabba meghatalmazzak, hogy a Szerz6dé Feleket az esetleges
elvasarlasi jogok gyakorlasa végett torténé kifiiggesztés targyaban, valamint az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés soran a jdrasi hivatal elotti eljardsban teljes jogkodrrel képviselje, melyet az tigyvéd a jelen okirat
alairasaval egyidejiileg elfogad. Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés alairasaval egyidejileg Vevd a jelen
szerzOdés 1 1. pontjdban részletezett koltségeket — az ott rogzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzé tigyvéd
részére megfizette. Szerzodo Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzédés targyat képezo Ingatlan tekintetében
késziilt értékbecslés dijat 25.400,- Ft Osszegben a Vevd, az elévasirlsi jog gyakorlasanak esetében az
elovasirlasi jog gyakorloja az eredeti vevovel egyezoen koteles viselni. A Vevé kijelenti, hogy amennyiben
Jelen szerz6dés kapesan érvényes elovasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, €s az elévéasarld ranghelye
6t megel6zi, (gy az 4ltala jelen pont szerint megfizetett értékbecslési dij, €s a 6.600 Ft. dsszegii ingatlan-
nyilvantartdsi igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes eldvasarlasi nyilatkozatot
tevé altali megfizetést teljesitésként, az altala Zirci Takarékszovetkezetnél vezetett SETPINRSSGRTIGH
szamU bankszamldjara.

L SR, BORSFAL BALAZS
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16. Vev6 a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. térvény
26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

17. Jelen szerz6dés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybél 6 (hat) példany Eladét, 1 (egy) példany a Vevét
illeti, és melybd] egy példany biztonségi papiron hitelesitett szerz6dés. Az Eladé és a hatdsagok részére a
szitkséges példanyokat az eljar¢ tigyvéd tovabbitja.

Szerz8d6 Felek a jelen adasvételi szerzodést annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint tigyleti akaratukkal
minden vonatkozasban megegyezit helybenhagyodlag alirjak.

Szombathely, 2015.12.16. napjan Szombathely, 2015.12.16. napjan
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A jelen szerzddést készitettem és ellenjegyzem ,

2015.12.16. napjan OR. BORSFAI BALAZS
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