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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen megéllapodas a Magyar Allam tulajdonaban 4116 és a Nemzeti Féldalapkezeld Szervezet (a tovabbiakban:
NFA) tulajdonosi joggyakorldsa ald tartozo ingatlan pélyaztatas és arverés mellbzésével torténd értékesitését
célozza, melynek elsédleges jogszabdlyi alapjat a Nemzeti Foldalaprdl szold 2010. évi LXXXVIL t6rvény (a
tovdbbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevé az adasvételi szerzodés megkotése céljabdl az
NFA részérol kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatst az NFA elfogadta. A vevd érvényes
ajénlattétele kovetkeztében az adasvételi szerzddés az alabbi tartalommal jon 1étre.

Az Adasvételi szerzddés létrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti
Fildalapkezel6 Szervezet (székhely: 1149 Budapest, Bosnydk tér 5. adoszam: 15775704-2-42, KSH szam:
15775704-8413-312-01, térzskonyvi azonositészam: 775706, képviseli Nagy Janos elnok megbizasabol Arvay
Imre mint Eladé - a tovdbbiakban Elado —

masrészrol

Berecz Baldzs Dezs§ (szilletési név: JiNNR, <7iilctési hely, ido: Gui N, anyia
szilletési neve: NSNS . személyazonositd jele: (NN 2doazonositd jele: STRNNS
Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosité szama: HENEND) 0523 Szergény, Kolozsvari u. 108
szam alatti lakos mint Vevé - a tovdbbiakban Vevo, Eladé és Vevd a tovabbiakban egyiitt mint Szerzédd Felek -
kbdzott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

I, Szerztdé Felek rdgzitik, hogy Eladd kizardlagos tulajdonét képezi a Szergény Killteriilet 010/10 helyrajzi
szam alatt felvett Legeld mivelési dgl 2,2744 térmértékdl ingatlan 1/1 aranyt, 12,74AK tiszta
jovedelemmel rendelkezd tulajdoni hanyada, tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap III. részének tanisiga
szerint az Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal nem terhelt.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi
jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelds miniszter az NFA utjan gyakorolja. A Nemzeti
Faldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az allamot - térvény eltéré rendelkezése hignyéban - az
NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatas vagy arverés mell6zésével kothetd
adasvételi szerz8dés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a hdrom hektart.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositasanak részletes
szabdlyairdl sz616 262/2010. (X1.17.) Korméanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatdrozott feltételekkel
kotik meg. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az erdérél, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrél sz616
2009. évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozds tulajdonit erdd és
erdégazdalkodési tevékenységet kozvetleniil szolgalo foldteriilet allami tulajdonban 1évé hényadanak a
haszndlatdra, hasznositdsira, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozé altalanos szabalyokat kell
alkalmazni.

2. Az Ingatlan Natura 2000 teriilet, melynek értékesitését a természetvédelemért felelés miniszter jovahagyta.
Elado6 eladja, Vevé megvésarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, ugy, ahogy az a mai napon a
természetben megtalalhaté. Vevo kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri. A Vevé
koteles az ingatlan miivelési dganak tényleges allapotardl meggydzddni. Az Elado az Ingatlan miivelési
aganak ingatlan-nyilvantartdsban rogzitettél vald eltérésért vald felelosségét kizarja, melyet a Vevd
kifejezetten elfogad.

3. Az Elad¢ 655080,- Ft, azaz Hatszdzétvenotezer-nyolcvan forint vételdr (ellenszolgdltatds) ellenében eladja,
mig a Vev0 megvdsarolja az Ingatlant.

4. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Eladd és a Vevé szolgiltatdsa oszthatatlan. Vevd az NFA altal a
kifliggesziési eljarasat kovetden kibocsatott szamla ellenében 8 napos hatdridével egy dsszeghen kiteles
akként megfizetni a vételarat, hogy azt a szamlan feltlintetett szamlaszamra utalja 4t oly mddon, hogy a

kozlemény rovatban a szdmla sorszdmat és a szerzidés szamat tiinteti fel.

Bewer Kgc’-'f(tz
Elado Vevd




8.

Eladé a Vevé - szamldn rogzitett teljesitési hataridét meghaladd - fizetési késedelme esetén jogosult a
szerz6déstdl indokolas nélkiil eldllni, amely dontést tértivevényes levélben kiteles a Vevivel kézolni. Vevd
rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett Eladoi elallis esetén az Eladéval szemben jelen
Jjogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegil igényének érvényesitésérél lemond.

A szerzédés 1. pontjaban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Eladé
szavatolja ¢és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ald esé egyéb
tartozasa nem all fenn.

Eladé nyilatkozza, Vevé pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kovetkeztében keletkezett
esetleges kornyezetvédelmi kdrosodasokért Eladot feleldsség nem terheli.

Vevd villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fld haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a
birtokba lépés késébb kovetkezik be, akkor annak) idépontjatdl szamitott 5 évig — a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarcl szolo 2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

b) ha a fold harmadik személy hasznalatiban van, vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvets idére az a)
pontban foglalt kitelezettségeket vallalja;

¢) nincs a foldhasznalatért jaré -ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizirasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzodés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a
term6fold védelmérél sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f)-g) és a 21.
§ (3a) bekezdés a) pontjdban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) celfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés sordn jogerdsen
megallapitdsra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansaga, gy az a Biintetd
Torvénykdnyvrél szolo 2012. évi C. torvény szerinti biintetdjogi feleldsségre vondsat, tovabba a
Jelen szerzédés targydt képezd fold teriiletre vonatkozéan a jogsértd allapot fennéllisanak
idotartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Uniés tdmogatisdnak megfelels
peénzisszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megel6zd 5 éven beliil jogerésen nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitstt;

A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant onélloan, az Elado kozremiikddése nélkiil, haladéktalanul
(az esetleg fenndllé foldhasznélati jogviszony idétartaméanak meghosszabbitasa nélkiil) birtokba venni,
amint teljesiil a kovetkezo két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevé tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezték, tovabba nincs olyan, a tulajdonosi joggyakorléval kotott szerzodés alapjan érvényes jogcimmel
rendelkezd nyilvantartasba bejegyzett hasznalo, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii gyakorlasaban
— kiilonosen a szakszerii betakaritasban — akaddlyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszeriitleniil, ok nélkiil
késlekedik a betakaritdssal a volt foldhaszndlo, akkor a Vevd koteles birtokba lépni. Ebben az esetben a
Jogalap nélkiili gazdagodas szabalyai iranyadoak a volt hasznélo és a Vevé viszonyara. Amennyiben a Vevé
a tulajdonjoga bejegyzésekor més jogcimen birtokban van, a birtoklést tulajdonosként folytatja. A birtokba
veteltdl Vevo szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy Vevé nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesités utan keriilhet
benyijtasra az illetékes jarasi hivatalhoz. Az Elado jelen szerzédést szerkeszté és ellenjegyzd ligyvédnél
tgyvedi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsagi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben
feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga
vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Letéteményes iigyvéd a teljes vételar
megfizetése esetén, az Elado értesitése alapjan jogosult és koteles a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése
érdekében az illetékes jardsi hivatalnal az ingatlan-nyilvéntartasi eljarast haladéktalanul kezdeményezni és a
Jelen szerzdést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes jarasi hivatalhoz benyijtani.

Bostrfirly )

Elad Vevo




10. Vevo kijelenti, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezé magyar dllampolgér, szerzédéskoteési képessége

11.

12.

sem korlatozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabdlyi rendelkezések nem
akaddlyozzak.

Vevd atadja az eljard jogi képviselének a foldhivatal altal kiallitott adatlap-masolatot arrol, hogy a
foldmivesek nyilvéntartisban szerepel, s eziiton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvéntartasbol valo térlése irant
eljaras nincs folyamatban.

Vevé tudomésul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabol kdzeérdekbol
nyilvanos adatnak mindstl a vevd neve, lakcime, az eljard jogi képvisel§ neve és székhelye, a foldrésziet
fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szdma, teriiletnagysdga, miivelési dga, AK értéke, az
ellenszolgdltatds dsszege, az ellenszolgdltatds teljesitési hatdrideje, iitemezése.

Jelen szerzodés megkotésével felmeriils koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatdsi
szolgaltatasi dijat (helyrajzi szdmonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossdg- és okmanyellenérzés
koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevét terheli tovdbbéd a jelen
szerzOdés targyvat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija. A szerzdés megkotésével,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi és kifliggesztési eljaras lebonyolitasaval osszegfliggésben felmeriild
tigyvédi koltséghdl 28.000,- Ft+AFA sszegii koltség a Vevot terheli teljes egészében. Vevd az értékbecslés
dijat az NFA éltal megkiildétt tdjékoztatdo dokumentumban megjeldlt értékbecslé részére atutalas Gtjan fizeti
meg. Az értékbecslés dijanak atutalasarol kiallitott bizonylatot a szerzodéskitéssel egyidejlileg a Vevé az
okiratot ellenjegyz6 iigyvéd részére bemutatja. Vevd jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az
értékbecslés dijanak kivételével - a szerzddés megkotésekor készpénzben, szémla ellenében az eljaro
igyvéd részére koteles kazvetleniil megfizetni. A Vevd eztton hozzdjarul, hogy a jelen okiratot szerkesztd
¢s ellenjegyzé tigyvéd a személyazonossag- és okmanyellendrzést elvégezze.

A Vevd tudemasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elévasarlasi jogosultsiga (és igy a
hirdetményi uton torténd kozlés kotelezettsége) a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szdlo 2013,
évi CXXIL torvény értelmében fennall. A Vevo kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben,
amennyiben harmadik fél érvényesen eldvasarlasi elfogadd nyilatkozatot tesz, Ggy a jelen szerzdédés
megkotésével felmeriilt és altala megfizetett tigyvédi munkadijat, valamint a személyazonossag- és
okmanyellendrzés koltségét, mint az 6 érdekében és kockazatara felmeriilt és megfizetett koltséget
visszakgvetelni nem jogosult.

A mez0- ¢s erddgazdasdgi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL torvénnyel osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szolo 2013, évi CCXIL torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a
Vevd nyilatkozik, hogy & maga eldvasarlasra jogosult a Fsldforgalmi térvény 18. § (2) bekezdés a) pontja
szerinti ranghelyen. Vevd nyilatkozik tovabba, hogy fiatal foldmiives tovabba csaladi gazdalkodo illetve
gazdalkodo csalad tagja.

. Jelen szerz6dés modositdsara csak irasban, mindkét €l altal alairt forméaban keriilhet sor.

. A szerz8désben nem szabélyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V.

térvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az iranyadok.

. Szerz6dd Felek megbizzak dr. Borsfai Baldzs iigyvédet (székhelye: 9021 Gydr, Zechmeister u. 3.) a Dr.

Kovdes P. Zoltan Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest, Hold utca 21.) tarsiigyintéz6jét, hogy a jelen
szerzddést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzék mindkét nevezett ligyvédi irodat/ligyvédet,
hogy a Szerzédd Feleket az esetleges elévasarlasi jogok gyakorldsa végett torténd kifliggesztés targyaban,
valamint az ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzés soran a jarasi hivatal elotti eljarasban teljes jogkdrrel
képviselje, melyet az tgyvédi iroddk elfogadnak. Felek rdgzitik, hogy jelen szerzddés aldirdsaval
egyidejlileg Vevd a jelen szerzédés 11. pontjaban részletezett koltségeket — az ott rogzitett kivétellel - az
okiratot ellenjegyz0 tigyvéd részére megfizette. Szerz6dd Felek riigzitik, miszerint a jelen szerzddés targyét
képez¢ Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dijat 25.400,- Ft dsszegben a Vevd, az eldvasarlasi jog
gyakorlasanak esetében az elévasarlasi jog gyakorléja az eredeti vevovel egyezbden kiteles viselni. A Vevé
kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzédés kapcsan érvényes elévasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor,
€s az elovasarld ranghelye 6t megeldzi, Gigy az altala jelen pont szerint megfizetett értékbecslési dij, és a
6.600 Ft. dsszegil ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozdséban elfogadja az érvényes
elvasarlasi nyilatkozatot tevé altali megfizetést teljesitésként, az altala megjeldlt OTP banknal vezetett
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16. Vevé a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény
26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alol.

17. Vevod nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

18. Jelen szerzddés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 6 (hat) példany Eladot, 1 (egy) példany a Vevot
illeti, és melybol egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzodés. Az Elado és a hatdsagok részére a

sziikséges példanyokat az eljaro iigyvéd tovabbitja,
Szerz6dd Felek a jelen adadsvételi szerzdédést annak elolvasdsa és enelmezese utdn, mint tigyleti akaratukkal

minden vonatkozasban megegyezét helybenhagydlag alairjak.
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