ADASVETELI SZERZODES

amely létrejétt egyrészr6l Németh Csaba sz. (il N (SENEIENEEIEER, -GS, s2cm.
azonosits: ENEEER, -d6azonosits jel: @l 2724 Ujlengyel, Nyary P4l u. 50. és Kérpatiné Németh
Andrea Aniké sz. (RN (NSNS, o R, szcm. 2zonosits: (.
@, =doazonositd jel: GRS ) 2721 Pilis, Botond u. 3/a. szam alatti lakosok, mint eladék,

Németh Karolyné sz. (R, on - SR, szcm. azonosito: (N
@8, adoazonositd je|=] 2721 Pilis, Botond u. 7. szdm alatti lakos, mint haszonélvezeti jog jogosult
(tovabbiakban egyltt, mint eladdk),

masrészrgl Laszlé Imre sz. (R (NNEDEEES, - NSRS szcm szam: SRR,
addazonositd jel: NN 2doszim: /ENENOSENEE | AK tagsigi azonositd: EMENENDENEEE, 0!dmives
bejegyzé hatdrozat szama: (EEEEENEREEES) 0523 Szergény, Kolozsvari u. 62. szdm alatti lakos, mint vevé
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1./ Szerz3dg felek rogzitik, hogy a Szergény 0168/36 hrsz.-i 11,6757 ha teriiletl, 254,71 ak értékd, , szantd”
mdvelési agu kilterlleti ingatlan

— Németh Csaba eladd 1277/50898 aranyu (tul.lap I1/51.)

—  Kérpatiné Németh Andrea Anikd eladd 1277/50898 aranyd (tul.lap 11/52.)
tulajdonat képezi. Szerzédé felek rogzitik, hogy az eladdk tulajdoni illetdségét terheli édesanyjuk, Németh
Kérolyneé javara bejegyzett holtigtarté haszonélvezeti jog, mely az adasvétel soran megvaltasra keriil.

2./ Szerzddd felek megédllapodnak, hogy az eladdk - a vevs aldbbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat
elfogadva - eladjak, a vevd pedig megvésdrolja az 1./ pontban irt eladéi tulajdoni-hanyadokat — egydttal a
haszonélvezeti jogot megvaltja - a kdlcséndsen kialkudott, minddsszesen 450.000,-Ft, azaz Négyszazotvenezer
forint vételarért.

Szerz8d6 felek megéllapitjak, hogy a vételdrbdl Németh Csaba és Karpatiné Németh Andrea Anikd eladdkat
személyenként 180.000,-Ft, azaz Egyszdznyolcvanezer forint, Németh Karolyné haszonélvezeti jog jogosultat
pedig - az Itv. 72. § alapjan szdmitva — 90.000,-Ft, azaz Kilencvenezer forint ellenérték illeti meg.

Szerzédé felek megéllapodnak, hogy a vevd a teljes vételdrat atutaldssal fizeti meg az eladdknak a szerzédés
mezBgazdasagi igazgatasi szerv altali jévahagydsatdl szamitott 15 napon beliil, akként, hogy az Gsszeget Németh
Csaba eladd Orkényi Takarékszévetkezetnél vezetett 65500075-30057213-61000011 szamd szamlajéra utalja at.
Az eladdk a vételarat teljesitettnek ismerik el, amennyiben az 6sszeg a megadott szamlan jovairdsra kerdl,
vallaljak, hogy a teljesitésrdl a megérkezéstél szamitott 3 napon belll teljes bizonyitd erejd magénokiratban
rogzitett elismervényt adnak ki, vagy a- duck68ster@gmail.com cimrdl inditott e-mail Utjan az eljard lgyvédet
(ruischdr@gmail.com) értesitik. Az eladdk a fenti e-mail cimré| érkezé levelek kapcsan elézetesen kijelentik, hogy
azt sajat nyilatkozatukként elismerik, mely alkalmas joghatds kivéltaséra.

Szerz6dé felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben az eladdi e-mail értesités valamely oknal fogva
elmarad, ugy a vevé dltal adott — akdr elektronikus utaldsrdl szdlé - igazolds pétolja az eladdi nyilatkozatot.
Szerzddd felek hozzajarulnak a vételdr ilyen médon torténd kiegyenlitéséhez.

Szerz6d§ felek hozzajarulnak a vételdr ilyen médon torténd kiegyenlitéséhez, Karpatiné Németh Andrea Aniké és
Németh Kérolyné eladdk hozzajarulnak ahhoz is, hogy a résziikre jutd vételarrész Németh Csaba eladd szamléjara
ker(iljon atutaldsra.

3. Szerzddé felek megallapodnak, az eladdk hozzajarulnak, valamint a szerzGdé felek kdzdsen kérik az
illetékes foldhivataltol a bejegyzési engedély becsatoldsaig, legfeljebb a jelen szerzédés foldhivatali benyujtasatol
szamitott hat honapos hataridé elteltéig terjedd idére a tulajdonjog bejegyzés fiiggében tartasat.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az eladdk jelen szerzédés alairasaval egyidejileg kiilén, egyoldalu
nyilatkozatban adjak meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat ahhoz, hogy az lgylet targyat képezs
ingatlan-hdnyadokra a vevé tulajdonjogat, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, valamint a
haszonélvezeti jogot téréljék. Szerz&dé felek kdzdsen kérik az illetékes foldhivatalt a valtozdsok dtvezetésére.

Az eladok a bejegyzési (és torlési) engedélyt jelen szerzédést készits és egyben letétkezeld iigyvédnél 4 (négy)
eredeti példanyban letétbe helyezik azzal, hogy a letétkezel§ a nyilatkozatot a vételdr kifizetésének igazolasat
kdvetben jogosult kiadni a foldhivatal felé, a tulajdonjog véltozas dtvezetése érdekében.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a letét megsziinik azzal, amennyiben az eljard iigyvéd a bejegyzési
engedélyt a foldhivatalhoz benyujtja. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a vételar
kifizetésére a fliggbben tartas hatarideje alatt valamely oknal fogva nem keriil sor, s a foldhivatal a tulajdonjog
bejegyzési kérelmet elutasitja, vagy a tulajdonjog bejegyzési kérelem a felek egyezd nyilatkozata alapjan
visszavonasra ker(l, az eljard tgyvéd kdteles a hejegyzési engedélyeket megsemmisiteni, lerontani.

Az eljérd ligyvéd jelen szerz8dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt letétbe veszi.
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a./ Az eladdk szavatolnak az ligylet targyét képez8 ingatlan-hényadok — jelen szerzddésben foglaltakon feldli
- per-, teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogara, hasznalatdra, és hasznai
szedésére mas személynek érvényes jogtime nincsen.

5./ Szerz8dé felek rogzitik, hogy a vevd a tulajdonosi jogositvanyait a tulajdonjoga bejegyzésének napjatadl
gyakorolja, az eladdk e nappal ruhdzzak at az ingatlan birtokat a vevére, aki e naptdl hdzza az ingatlan hasznait és
viseli terheit, a kdrveszélyt. A vevd kijelenti, hogy az Ugylet targyat képezd ingatlant megtekintette, allagat ismeri
és azt rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban vasérolja meg.

6./ A vevd kijelenti, hogy az ingatlan-hdnyad tekintetében elévasarlasi joga all fenn a 2013. évi CXXIL. tv.
(Féldforgalmi tv.) 18. § (1) bek. d) pontja alapjan, mint olyan féldmdives, aki helyben lakdnak mindsdil.

A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdéshen meghatarozott sorrendben az a) pont szerinti
csaladi gazdalkoddnak mindsiil.

Tl A vevd a 2013. évi CXXII. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve vallalja, hogy
— a fold haszndlatdt masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségéﬁek,
— a foldet a tulajdonszerzés id&pontjatdl szamitott 5 évig — a 2013.évi CXXII tv. 13. § (3) bekezdéshen
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.
A vev§ a 2013. évi CXXII. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve nyilatkozik, hogy
- nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgdltatdsédnak teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és fenndlld  dij-,vagy egyéb tartozasa
(egyltt:foldhasznélati dijtartozds),és
— vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozésok
megkerilésére irdnyuld jogligyletet kétott.
A vevd - amennyiben a szerz8dés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatdban van - kotelezettséget vallal
arra, hogy a féldhasznalati jogviszony idStartamdat nem hosszabbitja meg és annak megsz(inését kévets id6re
vallalja a 2013. évi CXXII. tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakat.

8./ A vevl jelen okiratban nyilatkozik arrdl is, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett ingatlannal egyltt sem
rendelkezik a 2013. évi CXXIL. tv. 16. § (1)-(7) bekezdésélben rogzitett foldszerzési maximumot meghaladé féld
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti joggal, tovabba részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

5./ Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy a szerz8dés a 2013. évi CXXIl. tv. rendelkezésel szerint a
mezdgazdasdgi igazgatasi szerv jovdhagyasahoz kdtatt.

SzerzGd6 felek rogzitik, hogy a jogligyletre alkalmazni kell a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) elévésarldsi jogra
vonatkozd rendelkezéseit, igy a 21. §-alapjan a tulajdonos az egységes okiratba foglalt szerzédést a felek
aldirasatol szamitott 8 napon belil kételes - a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 8nkormanyzat jegyzéje ltjan
- az el@vasarlasra jogosultakkal hirdetményi Uton kézolni. Szerz6d& felek rdgzitik, hogy megallapodason alapuld
el@vasarlasi jog az ingatlan kapcsan nem all fenn, az ingatlannak vannak tulajdonostérsai, akiknek a Ptk. alapjan
el6vasarlasi joga van, egyéb jogszabalyon alapuld el6vasarlasi jog nem &ll fenn.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az ingatlannak tobb mint 40 tulajdonostarsa van, akik szamos teleplilésen
laknak, vannak kizottlik nem azonosithatd cimlek, vélheten elhaldlozottak, igy megkeresésik, illetve lemondé
nyilatkozatuk beszerzése jelentds iddbeli késedelemmel és a vételdrhoz képest nagy koltséggel jarna, ezért
egylttesen gy nyilatkoznak, hogy az érintett tulajdonostérsak elévésérlasi jogrdl vald lemandd nyilatkozatédnak
beszerzése a jogosultak tartdzkodasi helye vagy mas kdriilményei miatt rendkiviili nehézséggel illetve szamottevs
késedelmmel jar, ezért kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 75. § (3) bek.
alapjan annak beszerzésétdl a tulajdonjog bejegyzés soran eltekinteni sziveskedjék.

10./ Szerz8dd felek megdllapitjak, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 18. § rendelkezései szerint van a vev6t megel§z8
elévasarlasra jogosult, melyre tekintettel a felek tudomasul veszik, hogy az el6vasarlasi jog gyakorldsdra nyitva
alld hatdridd alatt is kitve vannak nyilatkozataikhoz.

Az eladok kijelentik, hogy amennyiben a kdzzététel sordn a vevével azonos ranghelyen lévs elGvasarlasra jogosult
elGiras szerinti elfogado nyilatkozatot tesz, abban az esetben is az eredeti vevével kivannak szerz6dést kotni.

11./ Szerz8dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességlik nem esik korldtozas
ala.
A vevd nyilatkozik, hogy belfdldi természetes személy, a 2013. évi CXXIl. tv. 5. § 5. pontban foglalt csaladi

gazdédlkoddi, a 7. pontjaban foglalt féldmiives fogalomnak megfelel, jogosult a termdféld tulajdonjoganak
megszerzésére.



12./ Szerz8dd felek megallapodnak, hogy jelen szerzédés elkészitésével kapcsolatban felmeriild valamennyi
koltség, esetlegesen kiszabasra kerild illeték a vevét terheli. SzerzédS felek megallapodnak abban is, hogy
amennyiben a vevt megel&z6 eldvasarldsra jogosult a jogat gyakorolja, gy a vevének a szerzédéskotés kapcsan
felmerlt kdltségeit kézvetleniil a vevd fészére kiteles megfizetni a nyilatkozatdnak megtételével egyidejlileg.

13./ Szerz8d6 felek tudomédsul veszik a hatalyos illeték szabalyokra vald kioktatdst. A vevd — mint foldm(ves -
jelen szerzédésben nyilatkozik és kijelenti, hogy a termé&fdldet a birtokbaadastdl, de legkésgbb az
illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. hdnap utolsd napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni
értékl jogot nem alapit, és egyéni véllalkozoként/6stermeldként/csaladi gazdilkoddként a terméfoldet mezg-,
lletve erd8gazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Szerzddé felek megéllapitjk, hogy a vevét az Itv. 26. § (1)
bek. p) pontja alapjan illetékmentesség illeti meg, melynek figyelembe vételére kérik a NAV llleték Osztalyat.

14./ Szerz8d6 felek tudomasul veszik a hatélyos adGjogszabélyokra valé kioktatast. A vevd jelen szerzédésben
nyilatkozik tovabba arra vonatkozdan is, hogy A személyi jovedelemaddrél széld 1995. évi CXVII. térvényben
foglaltaknak megfelelGen regisztracids szammal rendelkezé magénszemély és kijelenti, hogy a jelen joglgylettel
megszerzett ingatlant egyéni vallalkozdként/Gstermeléként legaldbb 5 évig hasznositja, igy az eladdknak az
ingatlan atruhazasbdl szarmazé jovedelme 8sszegébél az évi 200 000 forintot meg nem haladé rész adémentes.
Fentiek alapjan vevd kijelenti, hogy az 1995. évi CXVH tv. 1. sz. melléklet 9.5. pontjdban meghatarozott
adomentesseg feltételeinek megfelel, tudomasul veszi, hogy az 5 éves idészak kezd6napja a birtokbaadas napja,
de legkésdbb az adasvételi szerz&dés keltét kévetd 12. hénap utolsé napja.

15./ Szerz8d§ felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, foldhivatal elétti, az illetékes jegyz6

el6tti, a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv, a helyi bizottsdg el6tti és az el@vdsdrlsi jogosultak értesitésével
kapcsolatos Ugyintézés soran teljeskdri képviseletiik elldtisaval meghizzék dr. Ruisch Attila lgyvédet (8500 Papa,
Budai Nagy A. u. 1.1/5.). ’

Jelen okiratot elolvastuk, megértettettiik, s mint akaratunkkal mindenben megegyez8t jovihagydlag aldirtuk.

Pépa, 2016._éprilés 25.
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Németh Csaba Karpatme Németh Andrea Anikd Németh Kérolyné
eladé eladd haszonélvezeti jog jogosult
/,_,_,i,% Sresg
Lész!o Imre
vevd

Az okiratot szerkesztettem, és Papan, 2016. dprilis 25. napjan ellenjegyzem.
Dr. Ruisch Attila tgyvéd
8500 Papa, Budai Nagy A. u. 1. 1/5.
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