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11,
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a) megjeldli az értesités keltének napjan fennalld teljes kovetelését, valamint azt, hogy a kdvetelés
naponta milyen &sszeggel (napi kamat) emelkedik, tovdbba azt a bankszamlaszamot, ahova a kdvetelés
Osszegét utalni kéri, és

b) véllalja, hogy ha a kovetelésének az Ingatlanon a javara alapitott jelzdloga Osszegéig terjedd
visszavasarlasi vételarat, a bankszamldjan maradéktalanul jovairjak, az Elad6 részére nyolc napon beliil
kiadja a jelzalogjog torlésére vonatkozo engedélyt:

Az Eladé €l az allamot megilletd visszavasarlasi joggal, és a visszavasarlasi ar Gsszegébdl a pénziigyi
intézmény fenti értesitésében megjeldlt, a bejegyzett jelzélogjog dsszegéig, a kivetelést az értesitésben
meghatdrozott, a fizetés napjara szdmolt napi kamatokkal névelten a pénziigyi intézmény javéara
legkésobb az értesités kézhezvételétél szamitott 60 napon beliil megfizeti a pénziigyi intézmény 4ltal az
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értesitésben megadott bankszamldra torténd atutalas atjan.

A pénzintézet értesitése csak hatdlyosult felmondis esetében kozolhetd az Eladéval, melyrél a
pénzintézetnek az értesitésben nyilatkozni kell.

A Vevo kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy az Eladé, visszavasarlasi joganak barmely
okbol torténd gyakorldsa esetén a pénzintézet 8. a) b) pontban meghatarozottak szerint kozolt értesitése
alapjan, az értesitésben meghatarozott Gsszeget, mely legfeljebb az eredeti vételar dsszegéig terjedhet, a
pénzintézet részére, az értesitésben meghatdrozott szdmlaszamra teljesitse. A Felek rogzitik, hogy az
Eladd a visszavésarlasi vételar, kdzvetlen a pénzintézet részre torténd teljesitése esetén a felmondas
jogszeriiségét és az értesitésben meghatdrozott dsszeget nem vizsgalja. A visszavasarldsi vételar nem
kozvetleniil a pénzintézet részére torténd teljesitését, illetve barmely okbol torténd teljesitésének tiltasat
a Vevé a kolcsonszerz6dés hatélya, illetve annak felmonddasat kovetden a kés6bbiekben sem kérheti,
hozzéjaruldsat érvényesen nem vonhatja vissza. Az e tekintetben tett hozzajarulisa a Vevének az
adasvételi szerzddés létrejottének feltétele, mely hidnyaban az nem jott volna létre. A visszavésarlasi
vételar és a pénzintézet éltal kozolt kovetelés killonbdzetét, az Eladd a visszavasarlas gyakorlasaval
kapcsolatosan felmeriilt koltségei levonasaval koteles a Vevd részére megtériteni.

Az Eladé a vételdr megfizetését biztositd, pénzintézet altal nyudjtott kdlesén felmondésanak esetén
tilmenden kizarélag akkor €l a visszavasarlasi jogéval, ha tudomast szerez arrdl, hogy a Vevd a
fldrészlet elidegenitése vagy megterhelése érdekében intézkedést tett. Amennyiben a Vételar
teljesitése részben pénziigyi intézmény altal nyujtott kélesonbol torténik, az Elado a visszavasarlasi
joganak gyakorldsa esetén, amennyiben az nem a 8. pontban meghatirozott felmondas kidvetkeztében
kertil sor, koteles a visszavasérlasi joganak gyakorldsaval egyidejiileg a kolcsdn jogosultjat értesiteni,
hogy az a 8. a) b) pontban meghatarozottak szerint kdzdlje az Eladéval a kdvetelését. Az Eladd a
visszavasarlasi vételarat a 8. pontban meghatarozottak szerint fizeti meg, melyhez a Vevo kifejezetten
€s visszavonhatatlanul hozzajarul.

A visszavasarlasi jog gyakorlasinak esetében az Eladd egyoldalu visszavasarlasi nyilatkozatdnak
megkiildésével azonnal jogot szerez az Ingatlan birtoklasara, a Vevd birtoklashoz vald joga kiilén
ertesités, vagy birtokba adas nélkill megszinik. A Vevinek semmilyen jogcimen visszatartasi joga
nincs, a birtoklashoz vald jogétodl kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond. Amennyiben a Vevd
vitatja a visszavasarlasi jog, illetve a kélcsénszerzédés felmonddsanak jogossdgat, a vitatds az Eladé
birtokldshoz valé jogat és a Vevd birtoklashoz vald jogdnak azonnali megsziinését nem érinti, az a
visszavasdrlasi jog kozlésével megsziinik. Ilyen esetben a jogvitatol fiiggetlenill az Eladd jogosult
onhatalommal birtokba lépni. Amennyiben a jogvita jogerds elbiralasat kiveten megéllapitasra keriil,
hogy az Eladé visszavasarlasi jogat nem jogszeriien gyakorolta €s az érvénytelen, a Vevd visszaszerzi
birtoklashoz valé jogét, amennyiben a jogerds itélet, vagy hatdsagi hatarozat masként nem rendelkezik.
A visszavasarldsi jog gyakorlasat az Elado a Vevd jelen szerzédésben meghatarozott cimére torténd
ajanlott postai killdeménnyel koézli. A visszavasarlasi jog gyakorlasa a feladds napjatdl szamitott 5.
munkanapon a kézbesitést] fiiggetleniil kdzéltnek mindsiil. A Vevé a jelen szerzédésben rogzitett
barmely adatdnak valtozasat kovetd 8 napon belill koteles azt az Eladéval, ajanlott kiildeményben postai
uton kézdlni. Ennek elmaraddsanak jogkovetkezménye kizarolag a Vevét terheli.

Az Elad¢ visszavasarldsi joganak gyakorldsa esetén, amennyiben arra kolcsonszerzodés pénzintézet
altali felmonddsa, vagy a 10. pontban meghatérozottak alapjan keriil sor, a Vevé az Ingatlanon talalhato
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13.

14.

15.

16.

mezei leltar, illetve az Ingatlanon megvaldsitott értékndveld beruhazas elszamoldséra nem jogosult,
azzal kapcsolatos igényérol visszavonhatatlanul lemond.

A vételar hataridében torténé teljesitésének elmaradasa esetén az Elado jogosult péthataridd tizése és
elézetes értesités nélkill, egyoldalu {rasos nyilatkozattal a szerzédést§l eléllni, amely dontést
tértivevényes levélben, kiteles a Vevével kozélni. A kézbesitésre a 11. pontban meghatarozottak
iranyaddk. Vevd nyilatkozik, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett eladdi elallas esetén az
Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegl igényének, kiilondsen az arverés
feltételeként megfizetett, kikidltasi ar 10% Gsszegében megfizetett drverési biztositékrol kifejezetten
lemond, figyelemmel a R. 33. (1) bekezdésére, valamint arra is, hogy a szerzddés ez esetben Vevének

fffff

korlatozza.

A szerz6dés 1. pontjdban megjelslteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az
Eladé szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozésa és ezzel egy tekintet ald eso
egy¢b tartozdsa nem all fenn.

Elado nyilatkozza, Vevé pedig tudomadsul veszi, hogy az Ingatlan hasznélata kovetkeztében keletkezett
esetleges komyezetvédelmi karosodasokért Eladot felelésség nem terheli.

Vevo vallalja s kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f8ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig — a mezd- és erdGgazdasagi foldek forgalmérdl szolo 2013. évi CXXIL
torvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja

b)  nincs jogerdsen megéllapitott és fennalld foldhasznélati dijtartozasa,

c) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi til a Foldforgalmi tdrvényben régzitett foldszerzési és
birtokmaximumot
d) clfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellenérzés sordn jogerBsen

megallapitasra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlanséga, gy az a Biinteté Torvénykonyv
szerinti biintetdjogi feleldsségre vondsdt, tovabba a jelen szerzdés targyat képezo term6fold teriiletre
vonatkozdan a jogsértd allapot fenndllasdanak iddtartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy
Eurdpai Unios tAmogatédsanak megfeleld pénzisszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utin

e) jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott

f) amennyiben a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlan a g) pontban
megjeldltek szerint érvényes haszonbérleti/megbizasi szerzodéssel terhelt, harmadik személy
hasznalatdban van, a fennalld foldhasznalati jogviszony i) idétartamat nem hosszabbitja meg, és ii.)
a megsziinését kovetd idore az a) pontban foglalt kotelezettségeket vallalja.

g) amennyiben az ingatlan haszonbérleti, vagy/és megbizasi jogviszonnyal terhelt, a vonatkozd
jogviszony(ok) szerzddéseit, feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan minden tajékoztatast az
Eladétél megkapott ¢és tovabbi kérdése nincs, tovdbba tudomasul veszi, hogy a vonatkozd
jogviszonyokban az Eladé helyébe 1ép

h) mint a vonatkozd hasznalati szerz6dés(ek) tekintetében is az Elado jogutodja, a szerzédések és a
szerzbdésen kiviili jogviszonyokbdl adodo igényekkel a szerzddések, illetve a polgéri jog szabdlyai
szerint az igényt érvényesitdvel elszdmolni kételes, azzal, hogy a jelen szerzdés alairdsanak napjatol
valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd kizdrélagosan és kozvetleniil helytallni koteles, feltéve,
hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba jogersen bejegyzésre kﬁ'ﬁl BORSFAlI BALAZS
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17.

18.

19.

20.

i) a tulajdondban 4llé részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mar tulajdonaban és haszonélvezetében &llo, tovabbd a megszerzésre keriils foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant Onalldan, az Eladd kozremiikddése nélkiil,
haladéktalanul, az esetleg fennallo foldhasznalati jogviszony id6étartaméanak meghosszabbitasa nélkiil —
annak kezdetét6l és foldhasznalati nyilvantartdsba vald bejegyzésének napjatol fiiggetleniil -, annak
megsziinését kovetden birtokba venni, amint teljesiil a kivetkezd két egyiittes feltétel mindegyike: a
Vevé tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezték, tovabbd nincs olyan foldhasznélati
nyilvantartisba bejegyzett hasznald, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerii gyakorldsaban
akaddlyozna vagy zavarna. Amennyiben a Vevd a tulajdonjoga bejegyzésekor mas jogcimen birtokban
van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A Vevd, tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartési bejegyzésétél
szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vev§ tulajdonjoganak bejegyzése napjan az Elad6é és harmadik
személy kozott az Ingatlan hasznositdsira az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében egy évet nem
meghaladé idotartamra megbizdsi szerz6dés van hatilyban és egyéb, annak lejartat kovetd idészakra
vonatkozd haszndlati szerzddéssel az Ingatlan nem terhelt, a Vev6 a megbizdsi szerzodés lejartat kovetd
napon léphet birtokba, tovdbbd, hogy a megbizdsi szerz6dés fennmaradd idejére az Ingatlan
hasznalataért dijat, az Elado6tol, illetve a harmadik személytél nem kovetelhet.

Felek rogzitik, hogy Vevé nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a kifliggesztési eljarast kovetden
a szerz0désnek az Eladéhoz torténd visszaérkezését kovetden keriil benyijtasra az illetékes ingatlaniigyi
hatésaghoz.

Felek jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval kdzosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
Bejegyzési engedély benyujtasdig, de legkés6bb a jelen szerz6dés benyujtasatol szamitott 6 honapos
hatarid6 elteltéig, a beadvany elintézését az Inytv. 47/A.§ (1) bekezdésének b) pontja alapjan fiiggdben
tartani sziveskedjék.

Az Elado jelen szerzodést szerkesztd és ellenjegyz6 iigyvédnél iigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon
okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
az Ingatlanra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga vétel jogecimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljén. Letéteményes tigyvéd a teljes vételar megfizetése esetén, az Eladd értesitése alapjan jogosult
és koteles a bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani. Felek rogzitik
tovabba, hogy amennyiben a Vételar teljesitése részben pénziigyi intézmény éltal nyudjtott kélesonbol
torténik, a kolesont folydsitd pénzintézet, az Eladoval kot6tt killon megallapodasa alapjan a
kolcsonszerzodés megkotését kovetden az Elado részére kozvetleniil megkiildi a kolcsonszerzédéshez
kapcsolodo jelzalogjogot alapitd biztositéki szerzddést, melynek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését a
jelen okiratban meghatalmazott igyvéd, jelen szerzédés alapjan kezdeményezett ingatlan-nyilvantartési
eljards keretében nyujt be az ingatlaniigyi hatosdghoz és melynek koltségét a Vevo a pénzintézettel
megkotott jelzalogszerzésében rogzitetteknek megfeleléen kizarolagosan viselni kételes.

Vevo kijelenti, hogy teljes cselekviképességgel rendelkez6 magyar dllampolgdr, szerzddéskotési
képessége sem korlatozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi
rendelkezések nem akaddlyozzdk. Vevd nyilatkozik tovabbd, hogy vele szemben az Nfatv. 19.§-ban
rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn.

A R. 35.§ (1) bekezdése alapjan Vevo jelen szerzddés aldirdsaval kitelezettséget vallal arra, hogy a
Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésének a)—d), f)-g) és a termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX.
torvény 21. § (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 évig mdas célra nem hasznositja.

Vevo dtadja az eljaro jogi képviselének az ingatlaniigyi hatésag altal kiallitott adatlap-masolatot arrdl,
hogy a foldmiivesek nyilvantartdsban szerepel, s eziiton nyilatkozik arr6l, hogy a nyilvantartasbél vald
torlése irant eljaras nincs folyamatban.

Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabol kézérdekbsl
nyilvdnos adatnak mindsiil a vevd neve, lakcime, az eljaré jogi képviselé neve és székhelye, a

= .

(/C{{/é DR. C)R‘_gﬂ! BALAZS

/ agyyed

Ela Vevo 8021 CY¥&neister 1, 3.
Tel.; 96/528-815

Mobit: 06-20/482-4419



21,

23,

24,

25.

26.

27.

foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és az Ingatlan helyrajzi szdma, teriiletnagysdga, mivelési aga,
aranykorona értéke, az ellenszolgéltatis dsszege, az ellenszolgaltatds teljesitési hatarideje, litemezése.

A 2013, évi CCXIL tv. 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga az alabbi
jogszabalyok és ranghelyek alapjan elGvasdrlasra jogosult:
e 2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) d), olyan f§ldmiives, aki helyben lakonak mindsiil.

Vevo nyilatkozik tovabba, hogy fiatal foldmiives.

2. Az adasvétellel kapcsolatosan felmeriil§ hatdsagi eljarasi koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi

eljards igazgatdsi szolgaltatdsi dijat, valamint a személyazonossdg- és okmanyellendrzés koltségét
(személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd koteles viselni. A szerzédés megkdtésével,
valamint a kifliggesztési eljaras és a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljards lebonyolitdsdval Gsszegfliggésben felmerild iigyvédi koltség és eljarasi dij:
56.600,- Ft + AFA, melyet a Vevé a szerzédés megkdtésekor készpénzben, szamla ellenében az eljard
tigyvéd részére koteles kozvetleniil megfizetni. Amennyiben vételar teljesitése pénziigyi intézmény altal
nytdjtott kilesdn igénybevételével torténik, a biztositéki szerzGdések és a pénzintézet javara alapitott
jelzélogjog és elidegenitesi és terhelési tilalom bejegyzésével kapcsolatos ingatlan- nyﬂvantarta51 eljaras
lebonyolitisaval 6sszegfiiggésben felmeriild ligyvédi koltség és eljarasi dij: 17.600,- Ft + AFA, melyet
a Vevd a szerzddés megkotésekor készpénzben, szdmla ellenében az eljard figyvéd részére szintén
megfizet. Vevd eziton hozzdjarul, hogy a jelen okiratot szerkeszté é&s ellenjegyz6 ligyvéd a
személyazonossag- és okmanyellenérzést elvégezze. A Vevd tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra
harmadik személy el6vasarlasi jogosultsaga fennall. A Vevo kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban
az esetben, amennyiben harmadik fél, 6t megel6z0 ranghelyen, érvényesen elévasarlasi elfogado
jognyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerzédés megkotésével felmeriilt és altala megfizetett a
személyazonossig- és okmanyellenérzésének koltségét (1670,- Ft), mint az 6 érdekében és kockézatdra
felmerilt és megfizetett koltséget visszakivetelni nem jogosult. A megfizetett figyvédi kéltséget és
eljarasi dijat az 6t megel6z6 ranghelyen elévasarlasra jogosult, mint végleges vevd, a VevoOvel
megegyezden viselni, és a Vevd részére kozvetleniil megtériteni koteles. A Felek rogzitik, hogy a Vevo
és az esetleges eldvasarlo elszamolasi jogviszonyaban az Eladd nem vesz részt, az a felek egymadssal
kozvetleniil kotelesek bonyolitani. A Vevd kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzédés kapcsan
érvényes el6vasarlasi jognyilatkozat megtételére keriil sor, mely kévetkeztében az adasvételi szerzddés
az el6vasarloval keriil megkotésre, agy az altala megfizetett tigyvédi koltséget és eljarasi dijat, az altala
megjeldlt OTP banknal vezetett 11773470-00158811 szamu bankszamlara elfogadja az elévdsarlotol.

Jelen szerz6dés modositasara csak frasban, mindkét fél altal alairt formaban kertilhet sor. Amennyiben a
jelen szerzédés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége késobb jogertsen
megallapitasra kerill, az a szerz6dés tobbi részét nem érinti. Az érvénytelen rendelkezést a
szerzbdéskotéskor hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen, a Felek akaratdval sszhangban kell péotolni.

A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a magyar jog rendelkezései az iranyadok.
Esetleges jogvitdk rendezésére az Eladé székhelye szerint illetékes, hatdskorrel rendelkezd birdsag
kizardlagosan illetékes.

Szerz6dé Felek megbizzak a dr. Borsfai Balazs Ugyvédet (székhelye: 9021 Gyér, Zechmeister utca 3.),
mint a Dr. Kovacs P. Zoltan Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest Hold u. 21.) tarsiigyintézojét,
hogy a jelen szerzédést elkészitse, ellenjegyezze, tovabbd meghatalmazzdk mindket igyvédi
irodat/iigyvédet, hogy a Szerz6d6 Feleket a kifliggesztési eljardsban, valamint a Vevd tulajdonjogénak
bejegyzése soran - beleértve az adésvételi szerz6déshez kapcsolddd, pénzintézet javdra torténd
jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzését -, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban teljes
jogkérrel képviselje, melyet az tigyvéd elfogad.

Vevo az eljard iigyvédnek irasban nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p)
pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alcl, és egyben meghatalmazza az
eljard tigyvédet nyilatkozata alapjan torténd NAV adatlap alafrasara.

Jelen szerzédés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, amelyb6él 8 (nyolc) példany Eladot, 1 (egy)
példany a Vevét illeti, és melybol két példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerzodés. Az Elado és a
hatésdgok részére a sziikséges példanyokat @h}aro ligyvéd tovabbitja. DR. B ORSF Al (AZS

gd
@’b 0q24_ Byer, Ze hmeister u. 3.
Eladd Vevo 1528-815

McEil: 06-20/482-4419



Szerz6d6 Felek a jelen addsvételi szerz8dést annak elolvasasa és értelmezése utdn, mint {igyleti akaratukkal
minden vonatkozdsban megegyez6t helybenhagyélag aldirjak.

Szombathely, 2016. februar 11. napjan
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Porneczi Attila b -
Vevo

~ Eladé
Al‘\.\. 5 e

I?Eﬁv:"Né?h'zeti Foldalapkezelé Szervezet

képviseli: Nagy Janos elndk Nevében és megbizasabol
Arvay Imre korménytisztviseld meghatalmazott

DR, BORSFAI BALAZS

A jelen szerzodést készitettem és ellenjegyzem: igyved
8021 Gyér .z_e.,nn“o's‘er u.

Tei 28-815
Szombathely, 2016. februar 11. napjan: Mobil: M

dr. Borsfai Balazs Ugyvéd

Eladé Vevd Ugyvéd



