Szerzédésszam: AAV-03304

ADASVETELI SZERZODES
a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészlet tulajdonjoganak atruhdzasarol

Amely létrejott egyrészrél a Magyar Allam képviseletében a Nemzeti Foldalaprél szold 2010. évi LXXXVIL
torvény (tovabbiakban Nfatv.) 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti
Foldalapkezeld Szervezet (NFA), székhely:1149 Budapest, Bosnyak tér 5. adészam: 15775704-2-42, KSH
szam:15775704-8413-312-01, térzskonyvi azonositészam: 775706, képviseli Nagy Janos elnok megbizasabdl
Arvay Imre kormanytisztviseld meghatalmazott, mint Eladé, a tovabbiakban NFA vagy Elado,

mésrészrl Szabé Gabor (szilletési név: SRR, szilccsi hely, ido: CEIITMMINDEINNGNS, nyja
sziiletési neve: N NGGGER. szcmélyazonosito jele: NN 2d6azonosito jelc: SNITTNPSNS Nemzeti
Agrérgazdasagi Kamarai tagsagi azonositd szama: SENIUIISNER 9514 Kenyeri, Béke u. 1/A szam alatti
lakos, mint Vevé, a tovdbbiakban Vevd, Elado és Vevd a tovabbiakban egyiitt mint Szerz6dd Felek kozott az
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6d® Felek rogzitik, hogy Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Kenyeri kiilteriilet 0136/4 helyrajzi
szam alatt felvett, , Szant6é mivelési agn, 17.9699 ha térmértékii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada, mely
297.45 AK tiszta jovedelemmel rendelkezik, (a tovabbiakban: Ingatlan). A tulajdoni lap III. részének
tanlsdga szerint az Ingatlan vonatkozaséban az alabbi terhek allnak fenn: -.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan haszonbérleti joggal terhelt 2051-09-06 -ig.

Az Nfatv.3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a
tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket az agrarpolitikaért felelds miniszter az NFA utjan gyakorolja. A
Nemzeti Foldalappal kapcsolatos polgari jogviszonyokban az allamot - torvény eltérd rendelkezése
hianyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontjaban foglalt teriiletnagysagot meghaladd méretil foldrészletnek
eladas uatjan torténd hasznositdsara arverés utjan keriilhet sor. A Felek rogzitik, hogy a Vevé
Szombathely vérosban 2015.11.23 napjan lebonyolitott nyilvanos arverésen nyertes éarverezéként
megallapitasra keriilt. Szerzédé Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek
hasznositdsanak részletes szabalyair6l szolo 262/2010. (X1.17.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban R.)
meghatérozott feltételekkel kotik meg. Szerzddd Felek rogzitik, hogy az erdérél, az erdd védelmérsl és
az erddgazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVIL tv. 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kbzds
tulajdonu erdé és erdégazdalkodasi tevékenységet kizvetleniil szolgdld foldteriilet dllami tulajdonban
lévé hanyadanak a haszndlatdra, hasznositisara, a Nemzeti Féldalapba tartozo vagyonra vonatkozd
altaldnos szabdlyokat kell alkalmazni.

Az Ingatlan nem mindsiil védett természeti teriiletnek. Amennyiben az Ingatlan a mai napon hatalyos
ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Natura 2000 terilletnek, vizvédelmi teriiletnek, régészeti
leléhelynek, vagy régészeti véddivezet részének mindsill, az adasvételhez a természetvédelemért
feleloés miniszter, illetve a viziigyi igazgatasi szervek iranyitasaért felelés miniszter hozzajarult.

Eladé eladja, Vevd megvasirolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, ugy, ahogy az a mai napon a
természetben megtaldlhatd. Vevd kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri. Az
Ingatlan természetbeni &llapotinak €s ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett miivelési dganak
egyezOségérdl a Vevd koteles meggy6zddni. A Vevé tudomasul veszi, hogy ennek elmaradésa esetén
szavatossagi, kartéritési, illetve egyéb igénnyel az Eladoval szemben nem élhet. Az esetleges
eltérésekért az Elado a felel6sségét kifejezetten kizarja.

Az Elado tdjékoztatja a Vevét, hogy amennyiben a jelenlegi foldhasznalé az Ingatlanon az Eladé
engedélyével értéknoveld beruhazast hajtott végre, agy a hasznalati jogviszony (haszonbérlet) lejartat
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birtoklashoz vald jogét és a Vevd birtoklashoz vald joganak azonnali megsziinését nem érinti, az a
visszavasarlasi jog kozlésével megszlnik. Ilyen esetben a jogvitatdl fiiggetlenill az Eladd jogosult
onhatalommal birtokba lépni. Amennyiben a jogvita jogerds elbiralasat kdvetéen megallapitasra keriil,
hogy az Elado6 visszavasdrlasi jogat nem jogszerlien gyakorolta és az érvénytelen, a Vevd visszaszerzi
birtoklashoz valé jogat, amennyiben a jogerds itélet, vagy hatdsagi hatdrozat masként nem rendelkezik.
A visszavasdrlasi jog gyakorlasat az Eladd a Vevd jelen szerzodésben meghatirozott cimére torténd
ajanlott postai kiilldeménnyel kozli. A visszavésarlasi jog gyakorldsa a feladas napjatodl szamitott 5.
munkanapon a kézbesitést6l fiiggetleniil kozolmek mindsiil. A Vevéd a jelen szerzddésben rogzitett
barmely adatanak valtozasat kivets 8 napon beliil kiteles azt az Eladdval, ajanlott kiildeményben postai
uton kozolni. Ennek elmaradésanak jogkdvetkezménye kizardlag a Vevot terheli.

Az Elad6 visszavésarlasi joganak gyakorldsa esetén, amennyiben arra kdlcsonszerzdés pénzintézet
altali felmondasa, vagy a 10. pontban meghatérozottak alapjan keriil sor, a Vevé az Ingatlanon taldlhato
mezei leltdr, illetve az Ingatlanon megvalositott értéknéveld beruhdzés elszdmoldsara nem jogosult,
azzal kapcsolatos igényérdl visszavonhatatlanul lemond.

. A vételdr hatdridében torténo teljesitésének elmaradasa esetén az Eladd jogosult pothatarido tiizése és

elozetes értesités nélkil, egyoldalti irdsos nyilatkozattal a szerz6dést6l elallni, amely dontést
tértivevényes levélben, koteles a Vevovel kozolni. A kézbesitésre a 11. pontban meghatirozottak
iranyadok. Vevd nyilatkozik, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett eladoi eldllas esetén az
Eladoval szemben jelen jogligylettel kapcsolatos barmilyen jellegli igényének, kiiléndsen az arverés
feltételeként megfizetett, kikialtasi ar 10% Osszegében megfizetett arverési biztositékrol kifejezetten
lemond, figyelemmel a R. 33. (1) bekezdésére, valamint arra is, hogy a szerzodés ez esetben Vevének
felrohatd okbol hiusul meg. Az Eladd egyéb kértéritési jogat, illetve annak érvényesithetdségét ez nem
korlatozza.

A szerz6dés 1. pontjaban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az
Eladé szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kéztartozésa és ezzel egy tekintet ald es6
egvéb tartozdsa nem 4ll fenn.

Elado nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kdvetkeztében keletkezett
esetleges kdrnyezetvédelmi karosodasokért Eladot felelosség nem terheli.

Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig — a mez6- és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL
torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja

b) nincs jogergsen megallapitott és fenndllo foldhasznalati dijtartozasa,

c) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot

d) elfogadja és tudomésul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra kertil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansaga, ugy az a Biinteté Torvénykdnyv
szerinti biintetdjogi feleldsségre vonasat, tovabba a jelen szerzédés targyat képezd termofold teriiletre
vonatkozdan a jogsértd allapot fennallasanak idétartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy
Eurdpai Unios tAmogatasdnak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utdn

e) jelen tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott
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D amennyiben a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlan a g) pontban
megjeloltek szerint érvényes haszonbérleti/megbizasi szerzédéssel terhelt, harmadik személy
hasznalataban van, a fennallo foldhaszndlati jogviszony i) idétartamat nem hosszabbitja meg, és ii.)
a megsziinését kdvetd idére az a) pontban foglalt kitelezettségeket vallalja.

2) amennyiben az ingatlan haszonbérleti, vagy/és megbizasi jogviszonnyal terhelt, a vonatkozo
jogviszony(ok) szerzodéseit, feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan minden tdjékoztatast az
Eladotél megkapott és tovabbi kérdése nincs, tovabba tudomasul veszi, hogy a vonatkozd
Jjogviszonyokban az Elado helyébe 1ép

h) mint a vonatkozd haszndlati szerzodés(ek) tekintetében is az Eladé jogutddja, a szerzddések és a
szerzédésen kiviili jogviszonyokbol adodo igényekkel a szerzodések, illetve a polgari jog szabalyai
szerint az igényt érvényesitovel elszamolni koteles, azzal, hogy a jelen szerzédés alairasanak napjatol
valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevd kizarélagosan és kozvetlenill helytallni koteles, feltéve,
hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba jogerdsen bejegyzésre keriil

i) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

17. A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant ©ndlldan, az Eladé kozremikodése nélkiil,
haladéktalanul, az esetleg fennalld foldhaszndlati jogviszony idétartamanak meghosszabbitdsa nélkiil —
annak kezdetétol és foldhaszndlati nyilvantartasba valo bejegyzésének napjatol fiiggetleniil -, annak
megszinését kovetden birtokba venni, amint teljesiil a kivetkezd két egyiittes feltétel mindegyike: a
Vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezték, tovabbd nincs olyan foldhasznalati
nyilvantartdsba bejegyzett haszndald, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerli gyakorlasaban
akadalyozna vagy zavarna. Amennyiben a Vevé a tulajdonjoga bejegyzésekor mas jogcimen birtokban
van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A Vev6, tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésétol
szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit. Felek megallapodnak abban, hogy ha az Ingatlan
harmadik személy birtokdban van, ugy a Ptk. 5:3. § (4) bekezdése alapjan Elado akként ruhazza ét az
Ingatlan birtokat Vevére, hogy jelen szerzddés alairasdval dtruhdzza Vevore az Ingatlan kiadésa iranti
igényét.

18. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd tulajdonjogédnak bejegyzése napjan az Elado és harmadik
személy kozott az Ingatlan hasznositdsira az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében egy évet nem
meghalado iddtartamra megbizdsi szerz6dés van hatalyban és egyéb, annak lejartat kovetd iddszakra
vonatkozo hasznélati szerz6déssel az Ingatlan nem terhelt, a Vevd a megbizasi szerzodés lejartat kovetd
napon léphet birtokba, tovdbba, hogy a megbizasi szerzodés fennmarado idejére az Ingatlan
hasznalataért dijat, az Elad6to], illetve a harmadik személytél nem kovetelhet.

19. Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a kifliggesztési eljarast kdvetden
a szerzOdésnek az Eladohoz torténd visszaérkezését kovetden keriil benyujtasra az illetékes ingatlaniigyi
hatosaghoz.

Felek jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdségot, hogy a
Bejegyzési engedély benyujtaséig, de legkésdbb a jelen szerzédés benyujtasatol szamitott 6 honapos
hataridd elteltéig, a beadvany elintézését az Inytv. 47/A.§ (1) bekezdésének b) pontja alapjan fliggében
tartani sziveskedjék.

Az Elado jelen szerzddést szerkeszté €s ellenjegyzd tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon
okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy
az Ingatlanra vonatkozéan Vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerilljén. Letéteményes Ugyvéd a teljes vételar megfizetése esetén, az Elado értesitése alapjan jogosult
és koteles a bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigvi hatosaghoz benyuUjtani. Felek rogzitik
tovabba, hogy amennyiben a Vételar teljesitése részben pénziigyi intézmény altal nyajtott kdlcsonbél
torténik, a kolesont folydsité pénzintézet, az Eladdval kotott killon megallapoddsa alapjan a
kblcsonszerzodés megkotését kovetben az Elado részére kozvetleniil megkiildi a kdlesdnszerzédéshez
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Jelen szerz6dés modositasara csak irdsban, mindkét fél altal alairt forméban keriilhet sor. Amennyiben a
jelen szerzédés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége késtbb jogerdsen
megallapitdsra keriil, az a szerzdés tobbi részét nem érinti. Az érvénytelen rendelkezést a
szerzbdeéskotéskor hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen, a Felek akarataval 6sszhangban kell potolni.

A szerzddésben nem szabélyozott kérdésekre egyebekben a magyar jog rendelkezései az irdnyadok.
Esetleges jogvitdk rendezésére az Eladd székhelye szerint illetékes, hatiskorrel rendelkezd birdsdg
kizarolagosan illetékes.

Szerz6d6é Felek megbizzdk adr. Viasarhelyi Tamas egyéni iigyvéd (székhelye: 9700 Szombathely,
Semmelweis u. 19.), mint a Dr. Kovics P. Zoltan Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest Hold u.
21.) tarstigyintézjét, hogy a jelen szerzidést elkészitse, ellenjegyezze, tovabba meghatalmazzak
mindkét tigyvédi irodat/iigyvédet, hogy a Szerzédd Feleket a kifliggesztési eljarasban, valamint a Vevé
tulajdonjoganak bejegyzése soran - beleértve az adasvételi szerzddéshez kapcesolddo, pénzintézet javara
torténd jelzédlogjog és elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzését -, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban teljes jogkorrel képviselje, melyet az tigyvéd elfogad.

Vevo az eljard ligyvédnek irasban nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p)
pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyondtruhazasi illeték alol, és egyben meghatalmazza az
eljaro iigyvédet nyilatkozata alapjan torténd NAV adatlap alairasara.

Jelen szerzddés 9 (kilenc) eredeti példanyban késziilt, amelyb8l 8 (nyolc) példany Eladét, 1 (egy)
példany a Vevdét illeti, és melyb6l egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzédés. Az Eladé és a
hatésagok részére a sziikséges példanyokat az eljaro iigyvéd tovabbitja.

Szerz6dé Felek a jelen adésvételi szerzOdést annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint {igyleti akaratukkal
minden vonatkozasban megegyez6t helvbenhagyolag alairjéak.

Kelt: Szombathely, 2016. 02. 26.
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A jelen szerzédést készitettem és ellenjegyzem:
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kep\qseh anos elndk Nevében és megbizasabol
Arvay Imre kormanytisztviselé meghatalmazott

Szombathelyen, 2016. 02. 26. napjan:
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