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i 1 Szerzédésszam: AV-2015/5631
ADASVETELI SZERZODES

a Nemzeti Foldalaprél szolé 2010.évi LXXXVIL térvény 21.§ (3a) bekezdés b) pontja szerint harom hektart meg
nem haladé térmértékil foldrészletre

Amely 1étrejott egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében a Nemzeti Foldalaprol szolé 2010. évi LXXXVIL torvény (tovabbiakban

Nfatv.) 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti Féldalapkezeld Szervezet

(tovabbiakban NFA, székhely: 1149 Budapest, Bosnyak tér 5. addszam:15775704-2-42, KSH szam:15775704-

8413-312-01, trzskonyvi azonositészam:775706, képviseli Nagy Janos elnok megbizasabol Arvay Imre (anyja

neve: J6zsa Maria) az NFA Eszaknyugat-dunantuli Régié Vas Megyei Kirendeltségének kormanytisztviseldje,

mint meghatalmazott) mint Eladé - a tovabbiakban Eladd —

méasrészrd]l Ferenczi Péter (sziiletési név: MMM sziletési hely, ido: CENNDINNNEN -2

sziiletési neve: (R ENINGIEER. szcmdlyazonosito jele: NN, »d6azonosito jele: (NN Nemzeti

Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosité szama: (NN ) 9521 Kemenesszentmérton, Uttord u. 9. szém

alatti lakos mint Vevé - a tovadbbiakban Vevd, Eladé €s Vevd a tovabbiakban egyiitt mint Szerzédé Felek -

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzédd Felek rogzitik, hogy Eladd kizardlagos tulajdonat képezi a Kemenesszentmarton kiilteriilet
05/18 helyrajzi szam alatt felvett szantd miivelési agh 2.4049 HA térmeértékli 56,52 AK tiszta jovedelemmel
rendelkezd ingatlan 1/1 arényu tulajdoni hanyada, tovéabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap 1. rész tanisaga
szerint az Elado tulajdoni hanyada tehermentes. A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjét
megismerte.

A Nemzeti Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 3. § (1) bekezdése
értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és kitelezettségeket az
agrarpolitikaért felelés miniszter az NFA utjan gyakorolja. A Nemzeti Féldalappal kapcsolatos polgari
jogviszonyokban az allamot - torvény eltérd rendelkezése hianyaban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatas vagy arverés mellézésével kothetd
adasvételi szerzddés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom hektart.

Szerz0d6 Felek a jelen szerzidést a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositdsanak részletes
szabalyairol szold 262/2010. (X1.17.) Kormanyrendeletben (tovdbbiakban R.) meghatarozott feltételekkel
koti meg. Szerzddd Felek rogzitik, hogy az erddrdl, az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol szolo
2009. évi XXXVIL tv. 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kizos tulajdont erdé és erdgazdalkodasi
tevékenységet kozvetlenill szolgald foldtertilet allami tulajdonban 1évé hanyadanak a hasznélatéra,
hasznositasara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozo altalanos szabalyokat kell alkalmazni.
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Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési dggal, nem mindstil sem védett teriiletnek, sem vizvédelmi

teriiletnek.

Eladd eladja, Vevd megvasarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, igy, ahogy az a mai napon a

természetben megtalalhatd. Vevo kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatérait ismeri.

Az Elado 1.950.000.,- Ft, azaz egymillid-kilenszézdtvenezer forint véreldr (ellenszolgdltatds) ellenében a

Vevd tulajdonaba adja az Ingatlant.

4. Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Elado és a Vevd szolgaltatdsa oszthatatlan. Vevé az NFA altal kibocsatott
szamla ellenében 8 napos hatdridével egy dsszegben koteles akként megfizetni a vételdrat, hogy azt az NFA
altal megkiildott szamlaban megjeldlt szdmlaszamra atutalja oly mddon, hogy a koézlemény rovatban
feltlinteti a szerz6désszamot és az Ingatlan helyrajzi szamat a telepiilés nevének megjeldlésével egyiitt.
Eladd a Vevo - a szamlan rogzitett teljesitési hataridét meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a
szerzddéstdl indokolas nélkiil elallni, amely dontést tértivevényes levélben kiteles a Vevdvel kozdlni. Vevd
kitelezettséget vallal arra, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett Eladéi elallas esetén az Eladdval
szemben jelen jogligylettel kapcsolatos barmilyen jellegil igényének érvényesitésérdl lemond.

5. A szerzbdés 1. pontjaban megjelolteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Elado
szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kiztartozasa és ezzel egy tekintet ald esé egyéb
tartozdsa nem all fenn.

6. Elado nyilatkozza, Vevd pedig tudomdsul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kovetkeztében keletkezett
esetleges kornyezetvédelmi karosodasokeért Eladot feleldsség nem terheli.

7. Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f5ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a
birtokba lépés késdbb kovetkezik be, akkor annak) idSpontjatél szamitott 5 évig — a mezd- és
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8.

10.

11.

erdégazdasagi fldek forgalmarol 52616 2013. évi CXXII. thrvény (tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.)
13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja
b) nincs jogertsen megéllapitott €s fenndalld foldhasznélati dijtartozésa,
c) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foidszerzési és
birtokmaximumot
d) elfogadja és tudomdasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés sordn jogerdsen
megéllapitisra kertil a b.) pontban foglalt nyilatkozatinak valdtlansaga, tgy az a Bilntetd
Torvénykonyv szerinti biintetdjogi feleldsségre vondsat, tovabba a jelen szerzOdés targyat képezd
termofold teritletre vonatkozdan a jogsértd dllapot fennalldsanak idétartama alatt részére folydsitott
koltségvetési vagy Ewdpai Unids tdmogatdsinak megfeleld pénzosszeg visszafizetési
kételezettségét vonja maga utdn
e) jelen tulajdonszerzést megeldzd 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nélidan, az Eladd kozremlkodése nélkiil, haladéktalanul
(az esetleg fennallo foldhaszndlati jogviszony id6tartamanak meghosszabbitisa nélkiil) birtokba venni,
amint teljesiil a kiivetkez két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartisha
bejegyezték, tovabba nincs olyan foldhaszndlati nyilvantartisba bejegyzett hasznald, akit a birtokbavétellel
jogai rendeltetésszeril gyakorldsdban — kiilondsen a szakszerii betakar{tasban — akadélyozna vagy zavarna.
Ha viszont szakszer(itleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritassal a volt foldhasznald, akkor a Vevd koteles
birtokba lépni. Ebben az esetben a jogalap nélkidi gazdagodas szabalyai irényadéak a volt hasznalé és a
Vevd viszonyara. Amennyiben a Vevd a tulajdonjoga bejegyzésekor més jogeimen birtokban van, a
birtokldst tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtl Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és
koltségeit, figyelemmel arra, hogy a foldrészlet hasznalati dija a hasznositasi szerzddés lejartaig a Nemzet
Foldalapkezeld Szervezetet illeti meg,
Felek rtgzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételdr teljesités utan keriilhet
benynjtisra az illetékes foldhivatalhoz. Az Eladd jelen szerziidést szerkesztd és ellenjegyzé itgyvédnél
tigyvédi letétbe helyezi azt a kiildn okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozdan Vevd tulaidonjoga vétel jogeimén az ingatlan-
nyilvamntartisba bejegyzésre keritljon. Letéteményes iigyvéd a teljes véieldr megfizetése esetén, az Eladd
értesitése alapjan jogosult és kbteles a Vevd tulajdonjoginak bejegyzése érdekében az illetékes
foldhivatalnal az ingatlan-nyilvantartdsi eljardst haladéltalanul kezdeményezni és a jelen szerzédeést a
bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes fldhivatalhoz benytjtani.
Vevd kijelenti, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd magyar allampolgar, szerzédéskotesi képessége
sem korlatozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes iétrejsttét jogszabalyi rendelkezések nem
akadalyozzak. Vevd nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizdrasi okok nem
allnak fenn.
A R. 35.§ (1) bekezdése alapjan Vevd jelen szerzddés alairasaval kotelezetiséget véllal arra, hogy a
term8fld védelmérdl szdld 2007, évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), £)—g) és a 21. § (3a)
bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja.
Vevd dtadja az eljdrd jogi képviseldnek a fGldhivatal altal kidllitott adatlap-mésolatot arrél, hogy a
foldmiivesek nyilvantartdsban szerepel, s eziiton nyilatkozik arrdl, hogy a nyilvantartasbdl vald torlése irant
eljaras nincs folyamatban.
Vevs tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmdabdl kozérdekbél
nyilvanos adatnak mindsiil a vevd neve, lakcime, az eljdrd jogi képviseld neve és székhelye, a foldrészlet
Sfekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szdma, teriiletnagysdga, mijvelési dga, AK értéke, az
ellenszolgdliatds 6sszege, az ellenszolgdltatds teljesitési hatarideje, fifemezése.
Jelen szerztdés megkotésével felmertld koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatisi
szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossdg- és okmanyellendrzés
kiltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd visell. Vevit terheli tovabba a jelen
szerzGdés targyat képezd Ingatlan tekintetében készillt értékbecslés dija. A szerzodés meglkotésével,
valamint a kifiiggesztési eljaras és a Vevo tulajdonjogdnak bejegyzésével kapesolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljaras lebonyolitdsaval dsszegfiiggéshen felmeriil iigyvédi koltség ¢s hatdsdgi eljarasi dfj 34.600,-
Ft+AFA, mely a Vevét terheli teljes egészében, melyet a szerzédés megkdtésekor készpénzben, szamla
ellenében az eljaro ligyvéd részére kiteles kizvetleniil megfizetni. A Vevd eziton hozzijérul, hogy a jelen
okiratot szerkesztd és ellenjegyz0 ligyvéd a személyazonossag- és ckmdnyellenbrzést elvégezze. A Vevd
tudomdsul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy eldvasirlasi jogosultsiga &ll fenn. A Vevd
kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen clévisdrlasi
elfogadd nyilatkozatot tesz, gy a jeien szerzfdés me lﬁzitésével felmeriilt és altala megfizetett iigyvédi
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12.

13.

14,
15.

16.

17.

munkadijat, mint az & érdekében és kockazatdra felmeriilt és megfizetett kdltséget visszakovetelni nem
Jjogosult.

Az Ingatlan jelen szerz6désben meghatdrozott feltételekkel térténd értesitésérdl a Birtokpolitikai Tandcs
2015.11.19. napon, az iktatoszamon 58/2015(11.19) BPT hatarozatdval dontotr. Az Ingatlanhoz tartozé
értékbecslés érvényességének lejarata 2016.04 30.

A 2013. évi CCXIL tv. 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga elvésarlasra jogosult a
2013. évi CXXIL torvény 18.§ 1) ¢) szerinti ranghelyen. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat
képez6 f6ld nem all harmadik személy haszndlataban, mivel az a Vevé haszndlatéban 4ll az Eladéval MB-
2016/1820 szam alatt megkotott megbizasi szerz8dés alapjdn, tovabbd, hogy az ingatlanra mas térvényen,
illetve megdllapodason alapuld eldvasarlasi jog nem 4&ll fenn. A Vevd kijelenti, hogy nem palyakezdd
véllalkozdé, és nem fiatal foldmiives de csaladi gazdalkodo.

A Vevd az 1997. évi CXLI. torvény végrchajtasardl szolo 109/1999. (X1 29.) FVM rendelet (Inyvhr.)
68/C. §-a alapjan eziton nyilatkozik, hogy nem rendetkezik részarany-tulajdonnal ezért a tulajdondban 4llo
részardny-tulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és
haszonélvezetében 4llo, tovabba a megszerzésre keriilé foldteriilet hektdrban kifejezett térméitékének
egylittes dsszege nem tobb mint 300,

Jelen szerzddés modositasara csak irasban, mindkét f8l altal alairt formaban keriithet sor.

A szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a 2013. évi V. toérvény (Ptk.) valamint a
Faldforgalmi tv, és az Nfatv. rendelkezései az iranyadok.

Szerz6dd Felek megbizzak a dr. Urbdn Ugyvédi Iroddt (székhelye: 1025 Budapest, Baba u. 6.) a Dr. Kovdcs
P. Zoltdn Ugyvédi Iroda (székhelye:1054 Budapest, Hold urca 21.) tarsiigyintéz6jét, hogy a jelen szerzédést
elkésziise, ellenjegyezze, tovabbé meghatalmazzak mindkét iigyvédi irodatfiigyvédet, hogy a Szerzodd
Feleket az esetleges elévasarlasi jogok gyakorldsa végett toriénd kifliggesztés targydban, valamint az
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzés sorin a foldhivatal el6tti eljarasban teljes jogkorrel képviselje, melyet az
lizyvéd a jelen okirat aldirasival egyidejlileg elfogad. Szerz6d6 Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzddés
targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dijat 63.500,- Ft Hsszegben a Vevd eldvasarlasi jog
gyakorlasanak esetében az elévasarlasi jog gyakorldja koteles viselni. A Vevd kijelenti, hogy amennyiben
jelen szerzoédés kapesan érvényes elévasarlasi nyilatkozat megtételére kerill sor, gy az éltala jelen pont
szerint megfizetett értékbecslési dij és ingatlanonként 6.600 Ft. dsszegill ingatlan-nyilvantartdsi igazgatasi
szolgaltatisi dij vonatkozasiban elfogadja az érvényes elévasarlasi nyilatkozatot tevd altali megfizetést
teljesitésként, az dltala megjelolt [1773470-40065065 szamu bankszamlajara.

Vevd a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivanja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

. Jelen szerzddés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybél 6 (hat) példany Eladot, 1 (egy) példany a

Vevét, és melybél két példdny biztonsagi papiron hitelesitett szerzédés. Az Eladé és a hat6sdgok részére a
szilkséges példanyokat az eljard figyvéd tovabbitja.

Szerz8d6 Felek a jelen adasvételi szerzddést annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint tigyleti akaratukkal

minden vonatkozdsban megegyezét helybenhagydlag alairjak.

Szombathely, 2016.05.05. napjan

o
Ferenczi Pét,ef‘ Magyariillam 13/ R
Vevo Eladg e s

képv.: Nemzeti Foldaldpkezeld Szervezet
képviseli: Nagy Janos elndk nevgben és.megbizdsabol

Arvay Imre meghatalmazott—~"

A jelen szerzOdést készitettem és ellenjegyzem
Szombathely, 2016.05.05.:
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Dr. Urban Kristdt Ugyvéd
Dr. Urban Ugyvédi Iroda




