ADASVETELI SZERZODES
Szerzddésszam: AV-2015/6289
Preambulum

Jelen megdllapodas a Magyar Allam tulajdonaban allé és a Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet (a tovabbiakban: NFA)
tulajdonosi joggyakorldsa ala tartozo ingatlan értékesitését célozza, melynek elsddleges jogszabdlyi alapjat a Nemzeti
Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi.

Az Adéasvételi szerzodés 1étrejitt egyreészrol

a Magyar Allam képviseletében a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIIL. torvény (tovabbiakban Nfatv.) 3. § (1)
bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorlo Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet (tovabbiakban NFA, székhely: 1149
Budapest, ~Bosnyak tér 5.  adészam:15775704-2-42, KSH  szam:15775704-8413-312-01,  torzskényvi
azonositészam:775706, képviseli Nagy Jénos elnok megbizasabol Arvay Imre (anyja neve: Jozsa Maria) az NFA
Eszaknyugat -dunantuli Régio Vas Megyei Kirendeltségének kormanytisztviseléje mint meghatalmazott) mint Eladé - a
tovabbiakban Eladé —masrészrél

Ambrus Endre (szilletési név: b, sziilctési hely, ido: e SR, anyja sziletési neve: SRS
személyazonosito jele: S NINNMNNNNR 2doazonosito jele: (ENMMMMMMN, Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarai tagsagi
azonosité szama: (R 9522 Kemenesmagasi, Kertaljai u. 7. szam alatti lakos mint Vevé - a tovabbiakban
Vevé, Elado és Vevo a tovabbiakban egyiitt mint Szerz6dé Felek - kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Elado kizarélagos tulajdonat képezi a Kemenesmagasi kiilteriilet 0389/12 helyrajzi
szam alatt felvett fasitott teriilet, szdntd muvelési agu 1,4456 HA térmértékii ingatlan 1/1 ardnyu, 21,27 AK tiszta
jovedelemmel rendelkezé tulajdoni hanyada, tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap III. részének tantisiga szerint az
Ingatlan vonatkozasaban az alabbi terhek dllnak fenn: szolgalmi jogok. Az Ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal nem
terhelt.

Az Nfatv. 3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat és
kotelezeﬁsegeket az agrarpolitikaért felelds miniszter az NFA utjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal kapcsolatos
polgéri jogviszonyokban az dllamot - térvény eltérd rendelkezése hianydban - az NFA képviseli.

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatas vagy arverés mell6zésével kothetd adasvételi
szerzddés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom hektart.

Szerz8dé Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasinak részletes szabalyairdl
szold 262/2010. (XI.17.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik meg. Szerz6dé
Felek rogzitik, hogy az erdérél, az erd6é védelmérél és az erddgazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVIL torvény 8. § (9)
bekezdése értelmében az osztatlan koézos tulajdond erdd és erddgazdélkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgild
foldteriilet allami tulajdonban 1év6 hanyadénak a hasznélatara, hasznositasara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra
vonatkoz6 altaldnos szabalyokat kell alkalmazni.

2. Az Ingatlan rendeltetése azonos a miivelési dggal, nem mindsill sem vizvédelmi teriiletnek védetté nyilvanitott
régészeti lel6helynek, régészeti védbdovezetnek, miiemléknek vagy Natura 2000 teriiletnek.

Elado eladja, Vev6 megvasarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt, Ggy, ahogy az a mai napon a természetben
megtalalhatd. Vevd kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatdrait ismeri. A Vevd koteles az ingatlan miivelési
aganak tényleges éallapotarél meggy6zddni. Az Eladé az Ingatlan miivelési d4ganak ingatlan-nyilvéntartdsban rogzitettél
valo eltérésért valo felel6sségét kizarja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

3. Az Elado 1.200.000.- Ft, azaz egymilliokettészézezer forint vételdr (ellenszolgdltatds) ellenében eladja, mig a Vevé
megvasarolja az Ingatlant.

4. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladd és a Vevé szolgéltatasa oszthatatlan. Vevéd az NFA altal a kifliggesztési

eljarasat kovetben kibocsatott szamla ellenében 8 napos hatdridével egy osszegben koteles akként megfizetni a
vételarat, hogy azt a szamlan feltiintetett szamlaszamra utalja at oly médon, hogy a kizlemény rovatban a szdmla
sorszamat és a szerz6dés szamat tiinteti fel.
Elad6 a Vevé - szamlan rogzitett teljesitési hataridét meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzédéstsl
indokolas nélkil elallni, amely déntést tértivevényes levélben kteles a Vevével kozolni. Vevd rogziti, hogy a fizetési
késedelme miatt bekovetkezett Eladdi eldllds esetén az Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen
jellegli igényének érvényesitésérsl lemond.

5. Aszerzdés 1. pontjaban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Elad6 szavatolja és
kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ala esé egyéb tartozésa nem all fenn.

6. Eladé nyilatkozza, Vevd pedig tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kivetkeztében keletkezett esetleges
kérmyezetvédelmi kdrosodasokért Eladot felel6sség nem terheli

7. Vevé vallalja és kijelenti, hogy § % i i
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8.

10.

11.

a) az Ingatlan, mint fold hasznalatdit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a birtokba 1épés
késébb kovetkezik be, akkor annak) id6pontjatdl szamitott 5 évig — a mez8- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szold 2013. évi CXXII. toérvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja;

b} haa f6ld harmadik személy hasznalatdban van, vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az a) pontban foglalt
kotelezettségeket villalja;

c) nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem lépi tul a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a terméfsld
védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), £)-g) és a 21. § (3a) bekezdés a)
pontjaban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerésen megallapitasra keriil a
b.) pontban foglalt nyilatkozatdnak valétlansdga, tigy az a Biintetd Torvénykonyvrél szold 2012. évi C.
torvény szerinti biintetdjogi felelésségre vondsat, tovdbba a jelen szerzédés targyat képezd fold teriiletre
vonatkozdan a jogsértd allapot fennalldsénak idétartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurdpai
Unios tamogatasanak megfeleld pénzisszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megeléz6 5 éven beliil jogerésen nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozisok
megkertilésére iranyulo jogligyletet kotott;

A Vevé jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalldan, az Eladé kdzremiikodése nélkiil, haladéktalanul (az esetleg
fennallo foldhasznélati jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa nélkiil) birtokba venni, amint teljesiil a kovetkezd
két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevé tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, tovabba nincs olyan, a
tulajdonosi joggyakorldval kotdtt szerzédés alapjan érvényes jogcimmel rendelkezé nyilvantartdsba bejegyzett
haszndlo, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerli gyakorldsdban — kiilondsen a szakszer(i betakaritisban —
akadilyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszertitleniil, ok nélkiil késlekedik a betakaritassal a volt féldhasznalé, akkor
a Vevd koteles birtokba Iépni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili gazdagodas szabalyai iranyadéak a volt hasznal$ és a
Vevo viszonyara. Amennyiben a Vevé a tulajdonjoga bejegyzésekor mas jogcimen birtokban van, a birtoklast
tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtd] Vevd szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és kdltségeit.

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesités utan keriilhet benvijtasra az
illetékes jarasi hivatalhoz. Az Elado jelen szerzidést szerkesztd és ellenjegyzé ligyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azt a
kiilén biztonsagi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozoan Vevé tulajdonjoga vétel jogeimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Letéteményes ligyvéd a teljes vételar megfizetése esetén, az Eladd értesitése
alapjan jogosult és koteles a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes jarasi hivatalnal az ingatlan-
nyilvéantartasi eljarast haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzédést a bejegyzési engedéllyel egyiitt az illetékes
jardsi hivatalhoz benyujtani.

Vevé kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkez6 magyar allampolgar, szerzédéskotési képessége sem
korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak.
Vevé dtadja az eljard jogi képviselonek a foldhivatal altal kiallitott adatlap-masolatot arrdl, hogy a foldmiivesek
nyilvantartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arrdl, hogy a nyilvantartasbél vald torlése irant eljards nincs
folyamatban.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabol kozérdekbdl nyilvanos
adatnak min6siil a vevd neve, lakcime, az eljdrd jogi képviseld neve és székhelye, a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés
és a foldrészlet helyrajzi szama, teriiletnagysdga, mibvelési dga, AK értéke, az ellenszolgdltatds Gsszege, az
ellenszolgaltatds teljesitési hatdrideje, iitemezése.

Jelen szerzodés megkotésével felmeriild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgéltatasi
dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- és okmanyellenérzés koltségét (személyenként
1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevot terheli tovabba a jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlan
tekintetében késziilt értékbecslés dija. A szerzddés megkdtésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi és kifliggesztési
eljaras lebonyolitisaval dsszegfiiggésben felmeriild tigyvédi koltségbél 28.000,- Ft+AFA osszegll koltség a Vevot
terheli teljes egészében. Vevd az ériékbecslés dijat az értékbecsld részére atutalas utjan fizeti meg. Az értékbecslés
dijanak atutalasarol kiallitott bizonylatot a szerzédéskotéssel egyidejiileg a Vevé az okiratot ellenjegyzé tigyvéd
részére bemutatja. Vevd jelen bekezdésben rogzitett kiltségeket — az értékbecslés dijanak kivételével - a szerzddés
megkotésekor készpénzben, szamla ellenében az eljaro ligyvéd részére koteles kozvetlenill megfizetni. A Vevé ezuton
hozzajarul, hogy a jelen okiratot szerkesztt és ellenjegyzd ligyvéd a személyazonossdg- ¢és'‘okmanyellendrzést
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A Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy eldvasarlasi jogosultséga (és igy a hirdetményi tton

r torténd kozlés kotelezettsége) a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. torvény ertelmében
fennall. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben, amennyiben harmadik fél érvényesen
elgvasarlasi elfogadd nyilatkozatot tesz, Ugy a jelen szerzédés megkitésével felmeriilt és altala megfizetett tigyvédi
munkadijat, valamint a személyazonossdg- és okmdnyellendrzés koltségét, mint az 6 érdekében és kockdazatéra
felmertilt és megfizetett koltséget visszakdvetelni nem jogosult.

12. Az Ingatlan jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel torténd értesitésérél a Birtokpolitikai Tandes 2015.11.19.
napjan, NFA-014324/2015 iktatoszdmon 58/2015(11.19) BPT hatarozataval szamon dontott. Az Ingatlanhoz tartozo
értékbecslés érvényességének lejarata 2016.04.10 napja.

13. A mezé- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIIL. torvénnyel dsszefiiged egyes rendelkezésekrol
és dtmeneti szabalyokrdl sz016 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy 6 maga
elovasarlasra jogosult 2013. évi CXXII. torvény 18.§ 2) a) szerinti ranghelyen. A Felek rogzitik, hogy a jelen
szerzodés targyat képez6 fold nem all harmadik személy hasznalatdban tovabbd, hogy az ingatlanra mds térvényen,
illetve megéllapodason alapulé elévasarlasi jog nem éll fenn. A Vevé kijelenti, hogy nem pélyakezdé véllalkozé, nem
fiatal foldmives, de csaladi gazdélkodo.

14. Jelen szerzédés modositasara csak irdasban, mindkét fél altal aldirt formaban keriilhet sor. A szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrol szoloé 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az iranyadok.

15. Szerz6dd Felek megbizzék a dr. Urbdn Ugyvédi Iroddt (székhelye: 1025 Budapest, Baba u. 6.) a Dr. Kovdcs P. Zoltdn
Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest, Hold utca 21.) tarsiigyintéz6jét, hogy a jelen szerzédést elkészitse,
ellenjegyezze, tovdbba meghatalmazzak mindkét nevezett ligyvédi irodat, hogy a Szerz6dé Feleket az esetleges
elovasarlasi jogok gyakorldsa végett torténd kifiiggesztés targyaban, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés
soran a jarasi hivatal elétti eljarasban teljes jogkorrel képviselje, melyet az iigyvédi iroddk elfogadnak. Felek régzitik,
hogy jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg Vevé a jelen szerzédés 11. pontjaban részletezett koltségeket — az ott
rogzitett kivétellel - az okiratot ellenjegyzd tigyvéd részére megfizette. Szerzédé Felek rogzitik, miszerint a jelen
szerzddés targyat képezd Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dijat 63.500,- Ft tsszegben a Vevd, az elévasarlasi
jog gyakorlasdnak esetében az eldvasérlasi jog gyakorldja az eredeti vevivel egyezfen koteles viselni. A Vevd
kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzddés kapcsan érvényes elévasarldsi nyilatkozat megtételére kertil sor, és az
elévasarld ranghelye 6t megel6zi, ugy az altala jelen pont szerint megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600 Ft. Gsszegli
ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozasaban elfogadja az érvényes eldvasarlasi nyilatkozatot tevé
altali megfizetést teljesitésként, az dltala megjelolt Répcelak és Vidéke Takarékszovetkezetnél vezetett 72600263-
12000571 szdmu bankszamlajara.

16. Vevd a NAV adatlapon nyilatkozik, hogy igénybe kivdnja venni az illetékekrél szalo 1990. évi XCIII. torvény 26. §
(1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

17. Vevo nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik és a tulajdondban all6 részardny-tulajdon dsszesitett
AK értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4llo, tovabba a megszerzésre keriild
Ingatlan hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb, mint 300.

18. Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti példdnyban késziilt, amelybél 6 (hat) példany Eladdt, 1 (egy) példany a Vevot illeti, és
melybél egy példdny biztonsdgi papiron hitelesitett szerz6dés. Az Eladd és a hatosagok részére a szikséges

példanyokat az eljaré tigyvéd tovébbitja. Szerzédé Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasasa €s értelmezése
utdn, mint tigyleti akaratukkal minden vonatkozasban megegyezét helybenhagydlag aldirjak.

Szombathely, ?&6. februar 2. n%pjén
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képv.: Nemzeti Foldalapkezelo Szervezet
képviseli: Nagy Janos elndk nevében és megbizasabol
Arvay Imre meghatalmazott
A jelen szerzOdést készitettem és ellenjegyzem -
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